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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kdvetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban

e 11/2010 (lll. 25.) szdmu hatarozat, Kisvarsany Kozség Telepllésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 3/2010 (IV. 02.) szdmu rendelet, Kisvarsany Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddasardl

1.2. Atnézeti térkép

(Forrds: sajat szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kornyezet és a fejlesztés bemutatdasa

1. Beavatkozdsi pont

A tervezési terllet lehataroldsa: belteriileten a 317 hrsz és a 316/3 hrsz terllete (Széchenyi
utca szakasza az Ady Endre és az Arany Janos utca kozott)

A moddositds célja: 0j, zart vasuti utasvard létesitéséhez sziikséges ingatlan kialakithatésaganak
biztositasa, vasuti kozlekedési dvezetbe torténd atsoroldsa (Kov), I. rend(i kozlekedési célu
kozteriilet — orszagos mellékut (Kdu-om) ovezetébdl.
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Forrds: Onkormdnyzat

A tervezett beruhazds a MAV Magyar Allamvasutak Zrt. finanszirozdsaban, telepiilési
Onkormanyzat altal biztositott és atadasra keril§ terileten valdsulna meg. Az épitészeti
terveket a MAV Zrt. megbizdsabdl a BA-HAUS Epitészeti Kft. készitette (felelés tervezs:
Bakondi Janos tervezd).

A tervezett beruhdzas a 111. sz. vasuti vonal (Vdsarosnamény — Zahony vonal) és a 4115. sz.
Osszekotd at (Vasarosnamény — Zahony kozotti Ut Kisvarsany belterileti atkelési szakasz)
kozotti tertleten keriilt tervezésre.
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A mddositas sordn a cca. 600 m? alapterileti telekrész kdzuti kdzlekedési terilet dvezetébdl
vasuti kozlekedési terilet 6vezetébe keril atsorolasra (jelenleg 316/3 hrsz). A Széchenyi utca

11 és 14 hazszam kozotti kozlekedési teriileten.

A tervezett épités helyszine a Széchenyi — Kossuth utca csomdpontjabol déli iranyba

Forrds: GoogleEarth

A tervezett létesitmény a vasuti pdlya és az Osszekot6 ut mellett parhuzamosan futd
kerékparut kozott keril kialakitasra.

A tervezett vasuti megalldhely jelent6s mindségi szinvonal névekedést jelent a jelenlegi
nyitott peronos megalléhelyhez képest. Ezzel a teleplilés egyik frekventdlt terliletén jelentds
kozlekedési infrastruktura elem koncentracid jon létre (kdzuti, kerékparut, vasuti), rendezett
kortilmeények kozott és épitészileg igényes megformaldssal.
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Telepitési helyszinrajz

HaSZ:318/3
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— P1: szgk parkold
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— M:melléképiilet
— A telek dvezeti beépitési adatokat
részletezve 1&sd az épitész milefrdsban.
Beépitettség: 0,46 %
Epftménymagassag: 3,78 m
— Parkolémérleg: |8sd az épTtész mileirasban.
A telken a meglevé parkoldban biztositott a hely a parkoldknak (P)
A parkold és kbzutcsatlakoz@s jelenleg is kigpTtett.
— Kerékpér térolémérleg: |Gsd oz &pitész mulleirasban
— A térburkolat méretezését lasd az E~01 terviapon.
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A tervezett mddositas sordn az éplilet elhelyezés egyediségébdl szarmazo elGirdsok rogzitése
szilkséges a vasuti kozlekedési Gvezet elGirdsaiban (a szabalyozasi terv tartalmaz vasuti
Ovezetet de annak Rendeleti rogzitése hianyzik).

A tervezett szabdlyozasi elGiras a kovetkez6:
Vasut teriilet 6vezete
Vasut teriilet 6vezetben (jele: Kév) a vasutak és azok miikédéséhez és miikédtetéséhez
kapcsolodd kézlekedési épitmények, valamint kereskedelmi, szolgdltatd, vendéglatd, épliletek
helyezhetd el. Az elhelyezhetd épitmények legfeljebb 2%-os beépitettséggel, szabadon dllé
beépitési moddal (0-3 méter kbzétti el6kert mérettel), az 5,0 m-es épliletmagassdgot meg nem
haladdan, részleges kézmlivesitettség esetén létesithets.”
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
Jelenlegi . . . . -
Modositasra Y ere teriilethasznalat, J? vahagyoft Teriilet | Aktivita . , e 2 Teriilet Aktivitasi Egyeb S zab?lyozam
- .. Rendezés célja és oka .. P teriilethasznalat, . s s Tervezett teriilethasznalat, 6vezet, HESZ ., modositas,
kijelolt teriletek ovezet, (mliv. ag), - p (ha) si érték (ha) érték . X
e sy ovezet, HESZ megjegyzés
beépités
Belterileten a 317 Vasuti terilet bévitése (cca. | vasuti terllet, | - I. rend(i kozlekedési terilet | 0,06 n.a. - vasut terllet 0,06 n.a. Szabdlyozasi elGirasok
1. hrsz és a 316/3 hrsz | 600m? alaptertlettel) | kozlekedési terilet rogzitése sziikséges
teriilete (Széchenyi kozlekedési terulet rovasara, vasuti  terlleten, az
utca szakasza az Uj vasuti  megalléépiilet éplilet allomany
Ady Endre és az kialakitasara. eI.herlez,helztc'iségének
Arany Jénos utca biztositasara.
kozott)
A népesség demografiai valtozasa, lakassziikséglete:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A népesség fizikai, szellemi és lelki igényei:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi népesség identitdsanak erésitése, kulturdlis 6rokség megbrzése:
Nem valtozik, hatdsa nincs
A népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekek:
Nem valtozik, hatdsa nincs.
A helyi tdrsadalmi-gazdasagi és infrastrukturalis egyenlStlenségek csokkentése:
Nem valtozik, hatasa nincs.
Megfelel§ szinvonalu kozlekedés kialakitasa:
A telepliilésen athalado vasuti forgalom megalléhelyének fejlesztése, zart megalld éplilettel, elGrelépés a vasuti
infrastruktira minGségi fejlesztésére, az utazé kdzonség szinvonalasabb kiszolgalasara.
Laké- és munkakorilmények:
Nem valtozik, hatdsa nincs
Epitészeti és régészeti 6rokség védelme:
Ismert régészeti 6rokség altal nem érintett teriiletet. Epitett 6rokség a kézelben nem taldlhato.
~ Kornyezet-, természet- és tajképvédelem:
8 Nem valtozik, hatdsa nincs.
‘f_t Tajhasznalat, tajszerkezet védelme:
§ Nem valtozik, hatasa nincs.

Hatalyos terv részlete!

wrﬂ!‘.‘.\}‘-‘;"‘q%"\ ‘%
W j

Moaédositott terv részlete!

Terllettel, termé&folddel vald takarékos gazdalkodas:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Természeti adottsagok gydgyaszati hasznositasa:
Nem valtozik, hatasa nincs

Honvédelem, nemzetbiztonsag, katasztréfavédelem érdekei:
Nem valtozik, hatasa nincs

Asvanyvagyon-gazdalkodas érdekei:
Nem valtozik, hatdsa nincs

Infrastrukturalis er6forrasok kihasznalasa:
Nem valtozik, hatasa nincs.

Zoldfelllet-, kornyezet- és természetkiméls fejlesztések tamogatasa:

A beavatkozas mértéke minimalis, jelent6sen nem valtozik, hatdsa nincs.
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3. Telepiilésszerkezeti modositasok

3.1. Telepiilésszerkezeti terv leirdsanak hatarozata

Kisvarsany Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....... /2022 (.................) Okt. hatdrozata

Kisvarsany Kozség telepiilésszerkezeti tervének és szerkezeti terv leirasanak moédositasarol
A Képvisel6-testiilet

1. A telepiilés kozigazgatasi terlletére készitett modositott teleplilésszerkezeti tervet és
a telepuilésszerkezeti terv leirasanak médositasat az el6terjesztés szerinti tartalommal
megtargyalta.

2. A Labbancz Andras egyéni vallalkozd T-02/2022. munkaszamon készitett T-1 rajzszamu
madositott teleplilésszerkezeti fedvény tervét és a teleplilésszerkezeti terv leirasanak
modositasat a melléklet szerinti tartalommal elfogadja.

polgarmester jegyz6

a 11/2010 (I11.25.) szamu hatarozattal elfogadott, Kisvarsany Kozség Telepiilésszerkezeti
tervének és a szerkezeti terv leirdas modositasanak jovahagyasarél szél6 ..../2022. (........ ) 6kt.
hatarozat melléklete

1.
A hatarozat kiegésziil a IV. fejezettel az aldbbiak szerint

IV. Fejezet
Telepiilésszerkezeti tervlap megallapitasa
A 7/2008 torzsszamu T-1 jel(i telepulésszerkezeti tervet a T-02/2022 munkaszamu T-1M jell
Teleplilésszerkezeti fedvény terv- tervezési teriiletével modositja.

12
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4. Alatamaszto munkarész

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem véltoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a médositas nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a teriiletre vonatkozéan a munkarész nem kerult
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentaciéhoz a teriiletre vonatkozdéan a munkarész nem kerdlt
kidolgozasra, mivel a mddositds nem érinti a szakteriiletet, igy a korabban
elkészitett munkarészek érdemben nem valtoznak.

Jelen dokumentacidhoz a terliletre vonatkozéan a munkarész
kidolgozasra nem kerilt, mivel az érintett mdszaki infrastruktura elemek
nyomvonala és hossza nem valtozik, egymashoz valé viszonyuk
valtozatlan.

1. Tajrendezési munkarész
5 Kornyezetalakitasi
’ munkarész
3. Kozlekedési munkarész
4, Kézmivek
5. Hirk6zlési munkarész
6. MTrT
7 Bioldgiai aktivitasi érték

Jelen dokumentdcidhoz Uj beépitésre szant teriilet nem kertlt kijel6lésre
a teriiletre vonatkozdan a munkarész kidolgozasra nem sziikséges, mert a
terlletfelhaszndlasi valtozds soran beépitésre nem szant teriiletbél
beépitésre nem szant teriilet lesz.

s

4.1. Telepiilésképi elGirasok vizsgalata

A tervezett modositasok — terlileti elhelyezkedésiik és kiterjedésiik alapjan — érdemben
befolyasoljak a telepiilés kép kialakult jellegét. Az Kisvarsany Koézség Onkormanyzata
képvisel6-testiiletének 13/2017. (XI1.28.) 6nkormanyzati rendeletében megfogalmazott
teleplilésképi elGirasok 0ssze egyeztethetGek a tervezett mddositas soran részben megvaltozo

szerkezeti elemekhez.

Az esetlegesen felmerilG teleplilésképet befolyasold szabalyozasi iranyelvekre adott rendeleti
valaszokat a hatalyos rendelkezés mar tartalmazza, azokon valtoztatni nem sziikséges.

4.2 Uj beépitésre szant teriiletek kijelélésére vonatkozé nyilatkozat
A modositas soran Uj, beépitésre szant teriilet nem tervezett, nem alakul ki.
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5. Szabalyozasi modositasok

5.1. Helyi Epitési Szabalyzat valtozé bekezdései

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasarél sz616 3/2010 (IV.02.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§. (1) bekezdése kiegésziil az e)
ponttal:
,1.8 (1) A kbzigazgatasi terlileten épitési tevékenységet végezni, arra hatdsagi engedélyt adni,
telket alakitani, kotelezést elGirni csak a Kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl szolo
1995. évi LIII. térvény, az Epitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL.
tv. valamint az e torvény (a tovadbbiakban Etv.) alapjdn meghatdrozott, az Orszagos
telepulésrendezési épitési kovetelményekrél szélé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban OTEK) elGirdsai, a

a) T-3 jell 7/2008 torzsszamu belterileti szabalyozasi terv,

b) T-2 jelli 7/2008 torzsszamu kilteruleti szabalyozasi terv,

c) T-2M/2018 kiilteriilet szabalyozasi Terv mddositas (fedvényterv),

d) T-4M jelli T-7/2021 munkaszamu szabdlyozasi terv kultertleti és belterlleti

fedvényterv,

e) T-2M jelli T-02/2022 munkaszamu szabdlyozasi terv belteriileti fedvényterv,
és jelen Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével lehet.”
2. § A Rendelet kiegésziil a 9/A §. elGirasaival

,9/A. §.
Vasut teriilet Ovezete

Vasut terllet ovezetben (jele: Kov) a vasutak és azok mikddéséhez és miikodtetéséhez
kapcsolddo kozlekedési épitmények, valamint kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, épiiletek
helyezhet6 el. Az elhelyezhet6 épitmények legfeljebb 2%-o0s beépitettséggel, szabadon allé
beépitési moddal (0-3 méter kozotti elGkert mérettel), az 5,0 m-es épliletmagassagot meg
nem haladdan, részleges kozmdlvesitettség esetén létesithets.”

3. § A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. szamu mellékletével.
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5.2. Helyi Epitési Szabalyzat médosito rendelet tervezete

Kisvarsany Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

........ /2022, (...... ......) 6nkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatarél és szabalyozasi tervek elfogadasardl sz616 3/2010. (1V.02.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Kisvarsany K6zség Onkormdnyzatanak KépviselS-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és
védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva — a
teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdél
52016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. §-aban biztositott véleményezési jogkorében eljard

- kiilbn énkormdnyzati rendeletben partnerségi egyeztetésre megjelolt partnerek,

valamint
- az dllami f6épitészi hatdskérében eljaro Szabolcs-Szatmdr-Bereg Megyei
Kormdnyhivatal

véleményének kikérésével — a kovetkez6ket rendeli el:

7 .

1.§ A helyi épitési szabalyzatrdl és szabalyozasi tervek elfogadasarél szél6 3/2010 (Iv.02.)
6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 1.§. helyébe a kovetkezd rendelkezések
lépnek:

»1.§ (1) ) T-2M jelli T-02/2022 munkaszamu szabalyozasi terv belteruleti fedvényterv,

és jelen Epitési Szabalyzat egyiittes figyelembevételével lehet.”

2. § A Rendelet kiegésziil a 9/A §. elGirasaival
»9/A. §.
Vasut teriilet Ovezete

Vasut terilet ovezetben (jele: Kov) a vasutak és azok m(ikodéséhez és mikodtetéséhez
kapcsolddo kozlekedési épitmények, valamint kereskedelmi, szolgaltatod, vendéglatd, épiletek
helyezhet§ el. Az elhelyezhet6 épitmények legfeljebb 2%-0s beépitettséggel, szabadon allé
beépitési moddal (0-3 méter kozotti el6kert mérettel), az 5,0 m-es épliletmagassdgot meg
nem haladdan, részleges kozmdlvesitettség esetén létesithets.”

3. § A Rendelet kiegésziil jelen rendelet 1. szamu mellékletével.

4.8 Ez arendelet a kihirdetését kovetd nap lép hatalyba.

Tiba Péter Lévai Karoly
polgarmester jegyz6
A rendeletet 2022. december hénap. ........ napjan kihirdettem:

Dr. Nagy Zoltan
aljegyz6
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