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1. El6zmények
1.1. A teriiletre jelenleg a kovetkez6 telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban
e 11/2010 (lll. 25.) szdmu hatarozat, Kisvarsany Kozség Teleplilésszerkezeti tervének és
szerkezeti terv leirdsanak elfogadasardl

e 3/2010 (IV. 02.) szdmu rendelet, Kisvarsany Kozség Helyi Epitési Szabdlyzatardl és
Szabalyozas Tervének elfogaddsardl

1.2. Atnézeti térkép
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Tervezési terUlet hatdra

(Forrds: sajdt szerkesztés)
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1.3. Helyszini, kdrnyezet és a fejlesztés bemutatasa

1. Beavatkozdsi pont

A beavatkozasi terilet Kisvarsany kozség falusias (Lf-1 és Lf-2) épitési Ovezeteire terjed ki. A mddositas
soran a két épitési dvezet alakithatd legkisebb épitési telekméret értékének csdkkentése tervezett.
Ezzel parhuzamosan, mint koveté paramétere a telekméret csokkentésnek, a telekszélesség értéke is
konszolidalasra keril. Utolsé 1épésként a csokkend telekmérettel a teriilet intenzitdsanak lehetséges
novelése is megtorténik, hogy az Lf-1-es épitési Ovezet 20%-o0s beépitési paramétere 30%-ra kerl
novelésre.

A kovetkez6kben megvizsgalasra kerililnek azok a szempontok és korilmények, amelyek sziikségessé

teszik a mddositasi igényt.

Kisvarsany Kozség teleplilésrendezési eszkdzei 2010. évben késziltek. Az azdta eltelt idGben
jelent6sen megvaltozott a folytatott életvitel a teleplilésen, mint ahogy elég sok
kisteleplilésen is.

Hatdlyos telepliilésszerkezeti terv
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A rojz megnevezése!

Ateleplilés az OTRT szerintl erdds, vegyes és mezégazdasagl térség. A 11/2010,(111.25.) OK, szamu hatérozattal jovahagyval

Forrds: Onkormdnyzat
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Hatdlyos teleplilésszerkezeti terv 2018-as mddositds szerinti fedvénye
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Hatdlyos belteriileti szabdlyozdsi terv kivagata
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A teleplilés lakdnépesség a 2010. évi 980 f6rdl, 2014-re 1030 f6re emelkedett, ami kdzel 5%-
os emelkedést jelentett, ami az évtized végére el is tlint (2019-re 988 f6§). A csokkend
tendencia folyamatos és allanddsult is lehet a jovére vonatkozdan.

[€) 2021 Lechner Nonprofit Kft, Késziilt a TelR-rel.
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A természetes szaporodds/fogyas, valamint a vandorlasi egyenleg ezen id&szakban szintén
negativ el6jeld, igy a kett6s hatas érhet6 tetten a lakdnépesség szamanak alakulasaban. A
telepulés vitalitasi indexét meghatdrozé oregedési mutatd is folyamatosan emelkedik

{c) 2021 Lechner Nonprofit Kft, Kesziilt a TelR-rel.
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. Magyarorszag . Eszak-alfaldi régic
Szabolcs-Szatmar-Bereg megys . Wasdaroznameny jards
Kisvarsany

A demografiai jellemz6k alakuldasa egybe esik a megye és a jards hasonld teleptilésinek
adataival, a probléma jellemz6en nem lokdlis, inkabb térségi eredetd.
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{£) 2021 Lechner Nonprofit Kft. Késziile a TelR-rel,
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Wazdrosnaményi jarss Kisvarsany

A helyi gazdasagi produktivitas jobb esetben is csak stagnalt az elmult 10-15 év tavlatdban.
Nagy létszamld munkaerét foglalkoztatd gazdasagi szervezet a telepillésre nem telepilt. A
vallalkozdsok szama évrél-évre azonos szinten mozog. Ezek jellemzéen a mez6gazdasagban
tevékenykednek. A szolgdltatasi kornyezet helyben igen hidnyos. A legtobb esetben
Vasarosnaményban, vagy a megyeszékhelyen érhetéGek el.

A palyakezdd munkanélkiliek ardnya a megyei atlagot is feltilmuld, de a tartés munkanélkiiliek
aranya is inkabb felllrél kozeliti az atlagokat. Az egy lakosra juté Osszes nettd jovedelem a

megyei atlag 64%-an allt a 2019-6s évben.

(£) 2021 Lechner Nenprofit Kft, Késziile a2 TelR-rel.
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A 2008-as ,,gazdasagi valsag” kitorése ota a teleplilésen a lakasépités szinte teljesen megallt.
Egyrészt az igen alacsony értékd hasznalt ingatlanok sokkal kedvez6ébb helyzetet teremtenek
a hasznalt ingatlanpiaci mozgasoknak, masrészt aki Uj épitésben gondolkodik az inkabb a
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szomszédos Vasarosnaményban, vagy a megyeszékhelyen teszi azt. Jobb esetben nem hagyja
el a megyét, vagy akar az orszagot.

|6, G PETRI
Y. RE
LBOLESBA KA
HAG YA RS A HY,
DS
GEMZSE KIS A RSAHY,
A lakasok megoszlasa az épités
idoszaka szerint — Kisvarsany
L Adatok Diagram
Iddszak Darab Arany
2001-2014 kizétt 32 8,38%
1991-2001 kozdtt 34 8,90%
1981-1990 kozdtt 54 14,14%
1971-1980 kozdtt 124 32,46%
1951-1970 kizdtt 79 20,68%
1946-1960 kozdtt 45 11,78%
| 1946 eldtt
LYi RMADA

ISy
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(Forrds: www. lechnerkozpont.hu)

Az atalakuld trendek eredményeként, az ingatlanok rendeltetésszerl haszndlata jellemzéen
harom nagyobb csoportra bomlik.

A hagyomanyos nagykertes — lakéhdz, gazdasagi udvar, nagykert — struktura az id6s6dé
generacidk ismérve és egyiitt jardja. Hagyomanyos hasznalat, hagyomanyos érétkek mellett.
Azonban az életkor novekedésével sokszor a nagykert miivelése mar inkabb probléma, mint
lehetGség ezért vagy elhanyagoltan all, vagy a kdvetkezd csoportot erdsiti.

Ez a szintén nagykertes csoport abban kiilonbozik az el6z6t6l, hogy a kertség kiterjedése
sokkal nagyobb, szdmos esetben tobbszordse az eredeti ingatlannak. Ezek vagy tulajdonjogi
atalakulason is d&tmennek és egyeslilnek az ingatlanok, vagy csak szimplan a hasznalat joga
egyesiti a strukturakat (ebben az esetben a telekstruktira nem vdltozik, de a hasznalat,

10
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mUvelés megfigyelésével jol tetten érhetd a tevékenység). Jellemz6en az ezeket birtokldk a
helyi boldogulast keresik és ehhez is rendezkednek be.

A hagyomdnyostdl eltérd datalakuld telekszerkezet és egységesiilé mg. haszndlat a telepiilés egy témbjében — Ady
Endre utca

Ujabb kelet(i jelenség a vidéki kistelepiiléseken — igy itt is — hogy az itt lakék nem tartanak
igényt a haz mogotti nagy kertre, dolgozni valamely szomszédos varosba jarnak. A mar
elérhet6 kommunikacidés infrastruktira, a kedvezd ingatlan arak vagy akdr emociondlis
okokbodl viélasztjak a kisteleplléseket, de varosiasabb életet élnek (a mezdgazdasagi
termékeket mar nem biztos, hogy helyben termelik meg, és nem is biztos, hogy helybdél pétolja
azt). Ehhez az életvitelhez elegend a haz és az udvar kombindacidja, a kert, mint olyan teljesen
kiesik a strukturabol.

Ezek a tendencidk egyre inkabb megerésodnek és a jelenlegi teleplilésrendezési eszkdzokben
rogzitett szabdlyozdsi elvek nem minden esetben tudjak ezt kiszolgalni. Jelen mddositasi
eljaras keretében elinditott valtoztatasok leginkabb ez utébbi csoport igényéhez igazitana a
HESZ vonatkozé el8irasait. Ezzel a mar helyben 1évé fiatalabb generaciok igénye is jobban
kiszolgalhatd, illetve az ide telepiilni vagyodk igénye is szélesebb intervallumon veheté
figyelembe. Ezzel a teleplilésrendezési eszk6zok, épitési elirdsok szintjén is erGsitve azon célt,
hogy a vadndorlasi egyenleg, a vitalitasi indexek negativ tendencidi megdllitasra kell, hogy
keriljenek.

11
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A laké teriletek azonos normativ telekmérete, kozel azonos beépitési intenzitasi lehetGsége
nem hasznalja ki az abban rejl6 szabalyozasi lehet6ségeket.

Egyrészt sziikség az egyes lakd épitési 6vezetek normativ telekméretének vizsgalattal torténd
megallapitasara, kiegészitve a tendencidk szabta irdnyokkal. Igaz ez a kialakitand épitési telek
mélységi paraméterének torlésekor felilvizsgalatakor, illetve a telekszélességekre és a
beépitési intenzitdsra vonatkozé paraméterek feliilvizsgdlata is. Ezekkel egylttesen
megteremthet6 az Aatalakuld rendeltetés hasznalat kiszolgaldasa, a negativ demografiai
tendencidk megforditdsa, a telepllésrendezési eszk6zok adta eszkdzokkel.

Az épitési Ovezet / Gvezet jelenlegi besoroldsa, a normativ értékek 6sszefoglalo tablazata:
Médositdssal érintett épitési vezet / Gvezet besorolds
Lf-1 Falusias laké épitési ovezet
0] Oldalhataron 4all6 beépitési mod
20 20 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
3,5-4,5 | 3,5-4,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
1200 1200 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Lf-2 Falusias lako épitési bvezet
0] Oldalhataron all6 beépitési mad
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
3,5-6,0 | 3,5-6,0 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
900 900 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Az épitési Ovezet / Ovezet mddositott besorolasa, a normativ értékek 6sszefoglalé tablazata:
Méddositdssal érintett épitési 6vezet / 6vezet besorolds
Lf-1 Falusias lako épitési bvezet
0] Oldalhataron allo beépitési mad
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
3,5-4,5 | 3,5-4,5 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
720 1200 m? — a minimum kialakithaté telekméret

Lf-2 Falusias laké épitési bvezet
0] Oldalhataron all6 beépitési maod
30 30 % - a beépitettség legnagyobb mértéke
3,5-6,0 | 3,5-6,0 m —a megengedett legnagyobb épitménymagassag
540 900 m? — a minimum kialakithaté telekméret

12
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2. Beavatkozasi pontok ismertetése
.. Y, . . . Jelenlegi Jovahagyott
. . . - Teriilet A modositas Iényege és az eredeti tervhez, illetve .. = . . g o ..
A tervezési feladat A terv, illetve program célja s _y teriilethasznadlat, | teriilethaszndlat, 6vezet,
(ha) programhoz mért jelent6sége e . .
(mdiv. ag) HESZ
Kisvarsany kozség kozigazgatasi teriiletén belll taldlhatéd | A lakd épitési Ovezetek normativ paramétereinek | n.a. Egyes épitési paraméterek csokkentése, részben intenzivebb | - beépitett terilet - falusias lakd épitési vezete
1. falusias lakd épitési ovezetekben, a legkisebb alakithatd | (telekméret, beépitési szazalék) és az alakithato terllethasznalat elGsegitése. Az eredeti programot érdemben | - beépitettlen terilet | (Lf-1, Lf-2)
telekméretének csokkentése, szélességi és mélységi | telekszélesség értékének mddositasa, az atalakuld nem befolyasolja.
paraméterének, valamint beépitési szazalék értékének | lakasvdasarlas és épitéstrendjéhez. Ezzel is tamogatva az
fellilvizsgalata, az atalakulo ingatlanhasznalat | Onkorményzat lépéseit a negativ demografiai
figyelembevételével. tendenciak mérséklésére, megforditdsara.
T a— < Szab keretet tevékenységek késGbbi megvalodsitasa lehetGségeinek a tevékenység telepitési helyére, jellegére, méretére,
KISVARSANY \2 mUkodési feltételeire vagy természeti eréforras felhasznalasanak mértékére, helyére, elosztdsara vonatkozdan:
) |<_t - Nem, hatasa nincs
SZABALYOZAS| TERV T . . YT Py ”
M= 1:4000 = E Befolyasol mas tervet vagy programot, azokra vonatkozdan elGirasokat, szempontokat tartalmaz, vagy barmilyen mas
3 S w o maodon hatdassal lehet masik terv, illetve programra:
belteriilet (5 VR S E S Nem
A312010,(1V.02,) OK s2, rendeletlelelfoga i 8 - § Fontos a kérnyezeti megfontoldsok beillesztése szempontjabdl, kiilonds tekintettel a fenntarthato fejl6dés elGsegitésére:
s N & & 8 Nem
o 6
; G E Vonatkozik olyan teriletre vagy kérdéskorre, ahol kdrnyezeti problémak vannak:
e = Nem
= Van jelentGsége a kornyezettel kapcsolatos k6zdsségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabol:
< Nem

1~ Pty
AN

© Megjegyzés:
A jelmagyardzat
a T-2 szamd lerven
Atervezdk a T-2 szamu
terven
T-3 szami terv

%
%
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VARHATO KORNYEZETI HATASOK

Id6tartama, gyakorisaga és bekovetkezésének valdszinlisége, visszafordithatdosaga alapjan:
Allandésult hatdst valt ki.

Osszeadddhatnak vagy felerésithetik egymast:

Nem
Az orszaghataron atterjednek:

Nem
Olyan kornyezetei valtozasokat idézhetnek el6, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek:

Nem

Nagysagrendje és terileti kiterjedése alapjan:
A program nagysagrendje a teleplilés belterlletének nagy részére kiterjed.

Olyan teriiletet érintenek, amelyek hazai (orszagos vagy helyi), k6zosségi vagy mas nemzetkozi szintli védettséget
élveznek:
Nem

FeltételezhetGen a 2/2005 (I. 11) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3.5.2 és 3.6.2 pontjaiban felsorolt kdvetkezményeket
idézik el6:
Nem

z

z

z

z

TERUELT ERTEKE, SERULEKENY-

SEGE

A kornyezeti elemek, rendszerek vagy a kulturdlis 6rokség szempontjabdl kilénleges:

Nem.

A terileten a kornyezetvédelmi hatarértékeket [Kvt. 4. § s), t), u) pontjai] eléré vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség van:
Nincs

A terllet hasznositasa, hasznalata intenziv:

A moédositas soran a lehetséges beépitési intenzitas a minimalisan novekszik, a lehetséges hasznalathoz igazodik.
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3. Koérnyezeti értékelés

A kornyezeti vizsgalatot - szlikségessége esetén - a kovetkezd tematika alapjan kivanjuk
lefolytatni. A vazolt tematika a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz. mellékletével megegyezs
tartalmu, azonban attdl kismértékben eltéré formai szerkezetben.

1. Bevezetés

1.1. Tematika, tartalomjegyzék

1.2. A terv céljainak, tartalmdanak 6sszefoglalé ismertetése

1.3. A terv és a valtozatok rovid ismertetése

1.4. A kornyezet védelméért felelGs szervek és az érintett nyilvdnossag el6zetes
véleményeinek és észrevételeinek figyelembe vétele, az indokok dsszefoglalasa

2. A terv 6sszefiiggése mas relevans tervekkel, programokkal

2.1. A terv koncepcionalis alapjat jelent6 telepilésfejlesztési koncepcido és fejlesztési
hatarozatok bemutatasa és elemzése a kdrnyezeti értékelés szempontjabdl

2.2. A terv Osszefliggése mas egyéb relevans tervekkel és programokkal

2.3. Arelevans tervek és programok 6sszevetése, litkoztetése a terv koncepcidjaval és céljaval,
kdrnyezeti szempontu konzisztencia vizsgalata

3. Akornyezeti dllapot feltarasa (a terv megvalosulasa el6tti vagy a terv meg nem valésulasa
esetén)

3.1. A telepiilés kornyezeti elemeinek és rendszereinek ismertetése, a kornyezetallapot
ismertetése, természeti teriiletek bemutatasa

3.2. A kornyezeti allapot egyéb jellemz8inek leirasa

3.3. A fennalld kornyezeti konfliktusok, tajhaszndlati konfliktusok, problémak leirasa és
mindezek varhaté alakuldsa, ha a terv nem valésulna meg

4. A terv megvaldsitasa esetén a varhatd, a kornyezetet éré hatasok, kornyezeti
kovetkezmények elGrejelzése (k6zvetlen és kozvetett kérnyezeti kévetkezmények)

4.1. J6l azonosithatd kornyezet igénybevétel vagy terhelés esetén kilonds tekintettel, a
kornyezeti elemek és rendszerek megmaraddsanak, fenntartasanak, helyreallitasanak,
fejlesztésének lehetGségeire

4.2. A kdzvetett mdédon hatast kivalto tényezbk fellépése esetén

4.3. Ertékelési mddszer alkalmazasa

4.4. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrdsa, az alkalmazott mdodszer
korlatai, nehézségek, az elGrejelzések érvényességi hatarai, a felmerilt bizonytalansagok

5. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és a valtozatok értékelése, a kornyezeti
szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa, a valtozatok kozotti valasztas indokai,
a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa
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6. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezetre karos hatasok
elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozd, a tervben szereplé
intézkedések koérnyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok egyéb sziikséges
intézkedésekre

7. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésekre, elGirdsokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolydsolt mas tervben illetve programban
figyelembe kell venni

8. A terv megvaldsitasa kovetkeztében varhatéan fellépé kornyezeti hatasokra
vonatkozéan a tervben szerepl6é monitorozasi javaslatok értékelése, javaslatok egyéb
sziikséges intézkedésekre

9. Osszefoglalé

A kornyezeti vizsgalat lefolytatasardl szolé déntés megalapozasdhoz az Onkormanyzat kéri a
kdrnyezet védelméért felelGs szervek véleményét a kornyezeti vizsgalat szlikségességérél és a
tervezett tematikardl. A kornyezet védelemért felelés szervek véleményének kikéréséhez a
2/2005. (l.11.) az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatardl szolé kormany-
rendelet alapjan allitottuk el6 a tervmddositasra vonatkozé tdjékoztatast.

A kormanyrendelet 4. § (4) bekezdése szerint az dnkormdnyzat 15 napos véleményadasi
hatarid6t allapit meg és dontéséhez az dltala megadott hatdridére beérkezett véleményeket
veszi figyelembe.

A kornyezet védelméért felelGs szervek, melyek a kérnyezeti vizsgalat folyamatdban részt
vesznek:

- a kornyezetvédelemre kiterjed6en:
kornyezetvédelmi hatdsag (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Kormanyhivatal
Koérnyezetvédelmi és Természetvédelmi FGosztaly)

- természet és tajvédelemre kiterjedéen:
nemzeti park igazgatdsag és természetvédelmi hatdsag (Hortobagyi Nemzeti Park
Igazgatdsag)

- kérnyezet- és telepiilés-egészségligyre kiterjedGen:
kozegészségligyi hataskorében eljaréo megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-Bereg
Megyei Kormanyhivatal Népegészségligyi FGosztaly)

- a felszini és a felszin alatti vizek minGségi és mennyiségi védelmére kiterjed6en:
vizvédelmi és viziigyi hatdsdg (Szabolcs-Szatmar-Bereg Megyei Katasztréfavédelmi
Igazgatdsag vizligyi hatdsag)

- az épitett kérnyezet védelmére kiterjedGen:
az allami fGépitész hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal (Szabolcs-Szatmar-
Bereg Megye Kormanyhivatal Allami Féépitész)
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